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Wytyczne GINB

Jak usuwad pierwsze uszkodzenia po zalaniu budynku?

W pierwszej kolejnosci nadzor budowlany oceniat czy budynek jest bezpieczny i mozna go
uzytkowad. Jesli budynek jest bezpieczny mozna przystapi¢ do wykonywania pierwszych,
niezbednych dziatan i napraw. Nalezy zaczac od odpompowania wody, usuniecia naniesionego z nia
materiatu, osuszanie zawilgoconych elementéw. Jednoczesnie warto pamietac o statej obserwacji
catego budynku. - podkreslita Dorota Cabanska, Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Przed usunieciem pierwszych uszkodzen po zalaniu budynku!

Wracajac do budynkéw, uszkodzonych przez powddz, nalezy rozpocza¢ od oceny ich stanu technicznego. Na co
zwrdci¢ szczegdlnie uwage i od czego zaczgd - wyjasniamy w wytycznych GINB, ktére dotyczg budynkéw
zalanych w wyniku powodzi.

Nastepnie mozna przystgpi¢ do pierwszych, niezbednych prac porzadkowych.

Wytyczne GINB: jak usuwac pierwsze uszkodzenia po zalaniu budynku

1. Nalezy zacza¢ od wypompowania wody. Mozna to rozpoczg¢ dopiero po ustaniu naptywu fali powodziowej, gdy
obnizy sie poziom wéd gruntowych. Wode nalezy usuwac sukcesywne, to znaczy ok. 30 do 50 centymetréw na
dobe. Usuwac trzeba takze naniesiony z woda powodziowg materiat, np. z piwnic czy nizszych pieter. Wiece;j:
komunikat GINB

2. Nastepnie mozna osuszy¢ zawilgocone elementy. W okresie jesienno-zimowym niezbedne moze by¢
zastosowanie osuszaczy przemystowych.

3. Potem, na powierzchni ok. 30 - 50 centymetréw wiekszej niz powierzchnia zalania, nalezy usunac tynki i inne
okfadziny scian wewnetrznych:

.- drewniane: boazerie,

- ceramiczne: plytki,

- oktadziny z plyt gipsowo-kartonowych,
- tapety,

- zdobienia,

- inne elementy.

4. Ze Scian zewnetrznych nalezy usung¢ zawilgocong izolacje termiczng z wetny mineralne;.

5. W tym momencie nalezy zdezynfekowa¢ odkryte powierzchnie elementéw konstrukcyjnych.
Pomocne w tym bedg informacje:

- Prezesa Urzedu Rejestracji Produktéw Leczniczych, Wyrobéw Medycznych i Produktédw Biobojczych: Jakie
produkty biobdjcze stosowac przy usuwaniu skutkéw powodzi,
- Gtéwnego Inspektora Sanitarnego: Zasady postepowania ze Sciekami bytowymi.

6. Po zdezynfekowaniu nalezy wykona¢ nowe warstwy izolacyjne i wykonczeniowe.


https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/przedwczesne-wypompowywanie-wody-moze-byc-powaznym-zagrozeniem-dla-obiektow-budowlanych
https://www.gov.pl/web/urpl/komunikat-prezesa-urzedu-z-dnia-18-wrzesnia-2024-r-dotyczacy-stosowania-produktow-biobojczych-przy-usuwaniu-skutkow-powodzi
https://www.gov.pl/web/urpl/komunikat-prezesa-urzedu-z-dnia-18-wrzesnia-2024-r-dotyczacy-stosowania-produktow-biobojczych-przy-usuwaniu-skutkow-powodzi
https://www.gov.pl/web/gis/zasady-postepowania-w-przypadku-zalania-budynkow-uzytecznosci-publicznej-i-mieszkalnych-sciekami-bytowymi

Obserwacja budynku
Powyzsze czynnosci powinny by¢ potaczone z jednoczesna, biezacg obserwacja budynku. Moga w tym czasie
wystapic inne uszkodzenia, takie jak:

- spekania,
- odksztatcenia,
- lub ugiecia elementdédw konstrukcyjnych.

Jesli wystgpig powyzsze uszkodzenia, konieczne jest skonsultowanie ich z osobg, ktéra posiada uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci, badzZ inne kwalifikacje w odniesieniu do instalacji gazowych,
elektrycznych i przewodéw kominowych.

Nastepnie w sytuacji gdy budynek w wyniku powodzi ulegt uszkodzeniu nalezy zapewni¢ przeprowadzenie
kontroli bezpiecznego uzytkowania.

Kontrola bezpiecznego uzytkowania

Za zapewnienie przeprowadzenia kontroli bezpiecznego uzytkowania odpowiada witasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego.

Kontrola taka powinna by¢ przeprowadzona kazdorazowo po wystgpieniu czynnikdw zewnetrznych, ktére
oddziatujg na budynek i powodujg uszkodzenie lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem. To z kolei
moze powodowad zagrozenie zycia lub zdrowia mieszkancéw. Takim czynnikiem zewnetrznym jest powddz.
Kontrole przeprowadzajg osoby, ktére petnig samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, np. inzynierowie,
ktérzy posiadajg uprawnienie budowlane w odpowiedniej specjalnosci, m.in. konstrukcyjno-budowlanej czy
sanitarnej i sa cztonkami wtasciwej izby inzynieréw budownictwa.

Protokoét z takiej kontroli zawiera zalecenia, ktérych celem jest usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci i termin
ich wykonania przez wtasciciela lub zarzadce budynku.

Jakie zalecenia moga wynikac z kontroli bezpiecznego uzytkowania

Po kontroli bezpiecznego uzytkowania, wykonanej przez osoby, posiadajace uprawnienie budowlane w
odpowiedniej specjalnosci (wymienione powyzej), moga by¢ réwniez wskazane dodatkowe dziatania do realizaciji.
Ich zakres zalezy od skali uszkodzen lub zniszczen i elementdw, ktoérych one dotycza.

Fundamenty i Sciany podpiwniczenia - mozliwe zalecenia

. obserwacja zarysowan, spekan, przemieszczen, fugowania zaprawy ze spoin,

- wykonanie odkrywek,

- ustalenie metody naprawczej z uwzglednieniem ekonomiki robét budowlanych (optacalnosci przedsiewziecia)
zwtaszcza w przypadku znacznego zuzycia technicznego catego budynku,

- wykonanie wzmocnienia fundamentdéw, np. poprzez podbicie badz wykonanie obudowy zelbetowej, ktéra
zabezpieczy fundament przed dalszymi przemieszczeniami - w przypadku powaznych uszkodzen fundamentéw
kamiennych, ktére wynikaja z ich nieréwnomiernego osiadania.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i éciany wewnetrzne - mozliwe zalecenia

- obserwacja zarysowan, spekan, wyboczen, ugie¢, braku mozliwosci swobodnego otwierania i zamykania okien i
drzwi na skutek nadmiernego odksztatcenia nadprozy, wiehcow,

- ustalenie odpowiedniej metody naprawczej w zaleznosci od rodzaju uszkodzen (np. zabezpieczenie scian przed
dalszym rozwarstwieniem $ciggami stalowymi w okolicach stropdw, wykonanie szwéw wzmacniajgcych,
obudowa filaréw sciennych wzmacniajgcg konstrukcja stalowa),

- zamocowanie plomb kontrolnych, w celu monitorowania pracy konstrukgji.

Stropy - mozliwe zalecenia

- wykonanie otworéw w srodku przeset stropéw kanatowych w celu usuniecia zalegajgcej wody,
- kontrola uszkodzen po usunieciu wody z piwnic pod katem przekroczenia dopuszczalnych obciazen - osiadanie
podtoza i uszkodzenia scian dziatowych w piwnicach.



Instalacje budowlane - mozliwe zalecenia

- ustalenie skali uszkodzen instalacji wewnetrznych w budynku i urzagdzen z nimi zwigzanych,

- prace budowlane w zakresie naprawy zniszczonych elementéw instalacji wewnetrznych w budynku, jak i
wykonanie nowych instalacji, ktére ulegty catkowitemu uszkodzeniu w wyniku powodzi, jak np. ogrzewanie
podtogowe. Roboty budowlane w zakresie instalacji wewnetrznych budynku powinny by¢ odpowiednio
zsynchronizowane z robotami ogélnobudowlanymi opisanymi powyzej i przeprowadzane przez osoby, ktére
posiadajg odpowiednie kwalifikacje.

Konstrukcji dachu (wiezby)

Drewniana konstrukcja dachu, jako element budynku najwyzej potozony, zwykle nie zostaje zalana. Jednak w
wyniku przemieszczen fundamentéw, a w konsekwencji scian nosnych, na ktérych bezposrednio opieraja sie
murtaty (Sciany nosne czesto tylko w postaci muru bez rdzeni zelbetowych w narozach i wiencéw, ktére
usztywniajg cafa bryte budynku), moze traci¢ swoja:

- pierwotng geometrig,
- ulegac deformacji,
- a pofaczenia elementéw drewnianych - ostabieniu.

Nie nalezy pomijac tego aspektu w ogdlnej ocenie stanu technicznego catego budynku, poniewaz konstrukcja
dachu przenosi na podpory ($ciany) relatywnie duze obcigzenia o zmiennym charakterze (Snieg, wiatr).

Zabezpieczenia przed podtopieniami

Po zalaniu budynku warto rozwazy¢ zabezpieczenie konstrukcyjnych elementéw przyziemia budynku
(fundamentoéw i Scian fundamentowych) przed zagrozeniem wodami opadowymi, roztopowymi i powodziowymi.
Mozna to zrobi¢ poprzez:

- powierzchniowe ujecie i odprowadzenie naptywajacych wdd w sposdb, ktéry uniemozliwi zalewanie przyziemia
budynku i podmywanie fundamentoéw,

- wykonanie drenazu w uzasadnionych przypadkach,

- skuteczne odprowadzenie wdd z dachu budynku - prawidtowa lokalizacja i instalacja rynien i rur spustowych



